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Zakladni adaje

Urbanistickd studie fe§i zasady parcelace, dopravy a technického vybavem zastavitelné
plochy ¢. 4 dle platného tzemniho planu.

Plocha je uréena pro bydleni méstského typu. Navrh urbanistické studie je z hlediska funkénf
ho vyuziiti ploch a napojeni na stavajici tizemi mésta v souladu s uzemnim planem.

Urbanistické studie predpoklédé nasledujici vytéznost ploch:

Navrzeno celkem 103 rodinnych domi ve Ctyfech etapach vystavby, z toho je 60 RD
izolovanych a 43 rfadovych. Ty lze variantné nahradit izolovanymi, pii piné nahradé &ini pocet
izolovanych RD 73.

Souéasti navrhu jsou celkem 4 bytové domy o celkové vytéznosti 165 bytovych jednotek o
pramérné plose bytu 80 m2.

V pfipadé zjisténi nevhodnych zékladovych podminek viivem poddolovaného tzemi lze
bytové domy nahradit libovoinou nizkopodlazni zastavbou rodinnymi domy, dvojdomy &i fadovymi
rodinnymi domy.

V tomto pfipadé je modelové kapacita 165 bytovych jednotek nahrazena 10 ti dvojdomy a 9 ti
radovymi domy, tj.max. 49 bytovymi jednotkami.

V SV &asti tizeml se nachazi prostor pro ohjekt administrativy nebo nerusici vyroby a sluzeb o
vytéZnosti 1000 m2 podlahové plochy.

Zakiadni bilance ploch v m2:

- plochy pro rodinné domy: 103 489

z toho: 1. etapa 34 364

2. efapa 20 991

3. etapa 25 991

4, etapa 22 143

- plochy pro bytové domy 12 440
( vaniantné piitazeny k rodinnymi domam )

- plochy pro podnikani 1 550

- verejna zelef véetné sportovnich hfist 28 497

- chodniky a komunikace ze zamkové dlazby 10 410

- Zivicné komunikace 21 189

Zasady urbanistické koncepce:

V uzemi je navréena vyraznd osa SZ - JV, ktera je pomysinym stfedem feSeného uzemi. Zde
jsou soustfedény bytové domy ( s Zddoucim vyuZitim parteru ! pro obchod a sluzby), vyrazné méstska
zelefi | s parkovou upravou a pfivedena hromadnd doprava. Autobusové zastédvka, umisténa v tomto
prostoru vyhovi pro celé uzemi na dochazkovou vzdalenost.

Na bytové domy navazuje | mimo hlavni osu vefejné zelert a Uzemi se ndsledné méni na
nizkopodiazni, uréené pro rodinné domy. Méstsky charakter je vhodné zddraznit na plochach
navazujicich na bytové domy volbou fadové zastavby. S vyjimkou komunikace podél SZ hranice
feSeného Uzemi, kterd je vedena soubéiné s horkovodem, je upfednostnéno uspoiddani kratkych ulic
v nepravidelné thlové osnove.

Do vefejné zelené Ize vkladat plochy sportovnich a sportovné - rekreacnich zafizeni.



Etapizace

Jsou navrzeny celkem 4 etapy vystavby RD, piicemZ vstupni etapa vychdzi ze souCasnych
potieb, limitovanych kapacitou inZenyrskych siti.

Postupny rozvoj Uzemi bude v souladu s mozZnosti rozvoje technické a dopravni infrastruktury.

Doprava

Uzemi Ize dopravné pfipojit na ulici Skiéfskou ( v souladu s tzemnim plénem ), déle na slepou
ulici ke KovoSrotu ( JandeCkovu ) a nové na ulici Loupnickou.

Z hlediska vedeni autobusové dopravy predpokladame vjezd i vyjezd do Skiarské, popfipadé
do Loupnické ulice.

Zakladni Sitka komunikaci Cini 6 m, jsou obou smérné, v piipadé slepych a (celovych
komunikaci [ze pouZit obytné ulice a to za padminky osazeni retardéru - pricného prahu. Chodniky
jsou jednostranné ¢i oboustranné a to vZdy podle charakteru zastavby.

Velké pozornost je vénovana pésim komunikacim, respektovany jsou stavajici trasy a dale je
navrZen systém maximalni propustnosti Gzemi.

Ve vymezenych prostorech jsou navrzena kolma stani pro parkovani osobnich automobild.
Odstavné sténi RD bude vZdy na pozemku RD - vZdy odstup od ulicni ¢ary 6 m, v pripadé bytovych
domi pak v parteru, resp. suterénu. Doporucujeme min. 60 % , optimalné 100 % stani na
deklarovanou kapacitu poctu byti.

Elektricka energie

NavrZeny jsou celkem 4 blokové frafostanice a to pro 1., 2. a 3+4 etapu, zbyvajici TS je
urcena pro bytové domy. Veskeré rozvody VN budou v kabelovych trasach s napojenim na stavajici
vrchni VN u Kovo! $rotu s propojenfm na VN systém podél PKH.

Vodovod

Ve Skiarské ulici je k disposici kapacitni zdroj DN 300, v Gzemi je zapotrebi realizovat min.
svétlost DN 125 s ohledem na zdsobovani uzemi poZarni vodou. Zokruhovani vodovodu bude do ulice
Loupnické a v ramci 1. etapy i do ul. JandeCkovy..

Kanalizace

V Uzemi je zapotiebi zfidit postupnou gravitacni kanalizaci, které bude v efapach 1, 2, 3+4
pastupné prederpavéna da ulice Skiaiské, kterou prochazi sbérac “A” DN 600. Prostory pro cerpaci
stanice budou pristupné pro ddrzbu a umoznl havarijni prfepad mimo plochy RD.

Destové vody

V Uzemi predpokladame ! likvidaci destovych vod kombinaci zasakovan! a fizeného odvodu
oddilnou splaskovou kanalizaci.

Zasakovanim by mély byt feSeny vsechny rodinné domy a povrchy tvofené zamkovou
dlazbou. Ziviéné komunikace budou opatfeny destovou kanalizaci, kterd bude zausténa do Loupnice
a do bezejmenné vodotecCe v jiZni ¢asti tuzemi ( ve sméru SV - JZ Uzemim prochédzi rozvodnice ).
Postupnég etapizace umozZni provizorni odvodnéni povrchovym Zlabem, které bude s postupujici
vystavbou nahrazeno potrubim v téZe ose.



Horkovod

Podél reSeného uzemi prochazi horkovod. Pripojeni nepredpokiadame. Pozor, v pfipadé
realizace dopravniho pripojeni na ulici Loupnickou bude zapotrebi fesit kiizeni cesty s horkovodem.

Plynovod

V okoli je zfizen STL plynovod DN 63, na ktery ve stejné dimenzi navaZe zasobovani
feseného tzemi. Pripojeni predpokiadame v ul. Milynské a Loupnické.

IS - Bilance - délka v metrech

nazev /dimenze |. efapa Il. etapa Il alV. etapa celkem
gravitaéni kanalizace

DN 200 - 300 666 420 855 1942
vytlaéna kanalizace

DN 100 252 183 263 698
destova kanalizace

DN 300 0 776 588 1364
vodovod

DN 125 902 502 1234 2638
STL plynovod

DN 63 816 5151 1250 2581
VN elektro TS 11 xTS 2xTS 1xTS 4xTS

kabel 112 669 144 925



Energetickd naroénost uzemi:

Bilance potreby vody

Varianta s bytovymi domy:

pocet rodinnych domd 103

podet hytt 165

pocet obyvatel 103x3+165x 25 = 722

potreba vody - byty a RD 722x 0,125 = 90,25 m3/den
potreba vody - provozovny: 3,20 m3/den
poireba vody celkem 93,55 m3/den

Varianta pouze s rodinnymi domy:

pocet rodinnych doma 152

pocet obyvatel 162x 3 = 456

potfeba vody - byty a RD 456 x 0,125 = 57,00 m3/den
potreba vody - provozovny: 3.20 m3/den
potieba vody celkem 60,20 m3/den

Bilance potieby zemniho plynu

Varianta s bytovymi domy

pocet radinnych dom(i 103

max. potieba ZF na 1 RD: 2,20 m3/hod

potieba ZP pro RD 103 x 2,20 = 226

pocet byti: 165

max. potieba ZP na 1 BJ: 1,40 m3/hod

potieba ZP pro BJ 136 x 1,40 = 189

potfeba ZP pro provozovnu = 4

potreba ZP : 419 m3/hod.

Varianta pouze s rodinnymi domy:

pocet rodinnych domu 152

max. potfeba ZP na 1 RD: 2,20 m3/hod

potreba ZP pro RD 152 x 2,20 = 334
= 4

potfeba ZP pro provozovnu
potreba ZP : 338 m3/hod.




Bilance potieby el. energie:

Varianta s bytovymi domy

podet rodinnych domii 103

instal. potfeba el. energie na 1 RD: 8 kWi

potreba el. energie pro RD 8x 103 = 824

pocet bytovych jednotek 165

instal. potieba el. energie na 1 BJ: 6,5kWi

potreba el. energie pro RD 6,5x 165 = 1073

instal potreba el. en. pro provozovnu = 35

celkem instalovana potreba el. en.: 1932 kWi
soudobost Uzemi 0.5

max. potreba el. energie 966 kWmax
Varianta pouze s rodinnymi domy:

pocet rodinnych domii 152

instal. potreba el. energie na 1 RD: 8 kWi

potreba el. energie pro RD 8x 152 =1216

instal potreba el. en. pro provozovnu = 35
celkem instalovana potreba el, en.: 1251 kWi
soudobost uzemi 05

max. potieba el. energie 625 kWmax



