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Smlouva o najmu prostor urcenych k podnikani
€. 024/2016/MO

uzaviend podle § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb.,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi t&mito ucastniky:

SPORTaS, s.r.o.

se sidlem: 436 01 Litvinov, Jiraskova 413
IC: 250 05 430

DIC: CZ 250 05 430

bank. spoj.: KB a.s., expozitura Litvinov
islo udtu: 340 766 0207/0100

zapis v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 10590
zastoupena: Miroslavem Otcovskym, jednatelem
(déle jen ,,pronajimatel”)

Bc. Tomas Tesérek

sidlo: 436 01 Litvinov, Podkrusnohorska 1677
I¢: 660 87 635
Narozen: 5.12.1968
( déle jen ,najemce")
takto:
¢l.1

Predmét a ticel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pii€emz ucelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzadjemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

¢l. 2
Predmét nijmu
Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem sportovntho arealu pfi 2. Z$S v Litvinové v Podkrudnohorske
ulici, zapsaného u katastralniho ufadu v Most&é na listu vlastnictvi 3240 pro katastrainf izem( Horni
Litvinov obec Litvinov. Zarovefi pronajimatel prohladuje, e je opravnén dat do najmu jednotlivé
nebytové prostory aredlu, a to v takovém rozsahu, jak je dale uvedeno a specifikovano.

Predmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nasledujicl prostory uréené k podnikant:

Restaurace v objektu, podlahova plocha 105 m2
Venkovni terasa, plocha 35 m2
(dale jen pfedmét najmu)

Najemce muze dale kratkodobé vyuzivat pro svou Einnost pfilehié hfisté s umélym povrchem a prostory
&aten a socidlnino zafizeni v pfilehlém objektu dle podminek této smlouvy.

Pfedmét najmu je zakreslen na planku, ktery je jako priloha €. 1 nedllnou soulasti této smlouvy.

Prostory hristé a Saten, které najemce mulze kratkodobé& vyuzivat pro svou &innost jsou zakresleny na
plancich, které jsou jako pflloha €. 1 a priloha &. 2 nedilnou soucasti této smiouvy.

_ EL3
Uel najmu
UZelem najmu je uZivani pfedmé&tu namu podle piedchozlho &lanku této najemni smiouvy.
Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné k nasledujicim &innostem:
Hostinské ¢innost a vyuzivani venkovniho hristé

Pronajimatel prohladuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné& technického uréeni vhodny pro
ucel najmu dle  pfedchoziho odstavce a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v soutadu
s obecné& zavaznymi pravnimi pledpisy.
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Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecn& zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci v takovém stavu, aby mohl slouZit ke sjednanému UZelu. Pronajimatel 23jisti
nerusené uzivani pronajimanych prostor po celou dobu najmu. Naproti tomu ngjemce najima od
pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét najmu
a zavazuje se jej uzivat jako fadny hospodat.

Najemce je opravnén prostory vymezené v &i. 2. této smlouvy uzivat pouze ke sportovni a hostinské
&innosti.

Najemce je oprévnén pronajimat viceucelové hfisté tietim osobdm za Uplatu s vyjimkou uZivatel(
uvedenych v &lanku 4 této smlouvy. Konkrétnl podminky tohoto pronajmu jsou v kompetenci najemce.

cl. 4
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira od 01. 06. 2016 na dobu ur€itou, a to do 31. 05. 2017, smiouvu Ize prodlouZit
odstavce &. 4.4. 2 4.5. tohoto ¢lanku.

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu pisemnou a fadn& odlvodn&nou vypovédi dorudenou
pronajimateli. Vypovédni Ih(ita se sjednava na 3 mésice a poina bézet prvni den nasledujiciho mésice
po doru&en( vypovedi.

Najemce se zavazuje restauraci otevfit k provozu nejpozdéji do 2 mé&sicl od predani.

Najemce a pronajimatel se dohodli na automatickém prodlouZeni platnosti smlouvy o dzl$i dva roky do
31. 05. 2019 v pflpadé, Zze nedojde k vyhraddm k Urovni provozovani restaurace veetnd venkovniho
hii§té ze strany pronajimatele. Vyhrady k Urovni provozovani restaurace v&etn& venkovniho hfi§t& musi
byt pfedany najemci plsemné a to neprodlené po jejich zjisténi. Prodlouzenl smlouvy o tyto dalsi dva
roky bude potvrzeno dodatkem k této smlouvé nejpozdéji do konce bfezna kazdého roku.

Po uplynuti prodlouzené doby najmu (tj. do 31.5.2019) Ize po dohodé obou stran zménit dobu najmu na
dobu neurtitou, a to dodatkem k této smlouve.

cLSs
Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor

Najemné a platby za sluzby za kalendarni mésic jsou stanoveno po dohogé smiluvnich stran takto:

Najemné: 7 000,- K& / mésic bez DPH

Elektricka energie: dle skute¢n& odebraného mnoistvl (die elektromé&ru pro restauraci a
elektromé&ru pro osvétleni hiisté)

Teplo pro vytapéni: zalohové 1 800,- K& / mésic bez DPH

Studena voda: zalohové 800,- K& / mésic bez DPH

Vzhledem k nutnym upravam se obé& strany dohodly, Ze viastni najemné za prvnl dva mésice platnosti
smlouvy nebude fakturovano.

Platba dle odst. 5.1. a) tohoto ¢lanku bude provadéna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem v
bézném mésici. Faktura bude vystavena dle zékona a jeji splatnost bude 10 dni.

Platba dle odst. 5.1. b) tohoto &lanku bude provadéna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
vZdy za uplynuly mésic. Faktura bude vystavena dle zakona a jeji splatnost bude 10 dnl.

Platba dle odst. 5.1. ¢), @) tohoto &ianku bude provéadé&na na zakiadé zalohové faktury vystavené
pronzjimatelem v b&2ném mésici. Faktura bude vystavena dle zakona a jejl splatnost bude 10 dni.

Zalohové platby za teplo a studenou vodu budou 1x ro¢né& zidétovany dle skuteéné odebraného
mnozstvi tepla a studené vody pro objekt, a to ve vy8i 50 % z celkové fakturované ceny pronajimateli.

Penézity zavazek najemce bude splnén okamzikem, kdy pFisluSna pené&zita &astka bude pfipsana na
Ucet pronajimatele, tim neni dot¢ena mozZnost, aby ndjemce uhradil ¢astku ve sjednané dobé v
hotovosti.

Nezaplacenl najemného &i sluzeb souvisejicich s ndjmem faddné a véas je skutecnosti opraviiujici
pronajimatele odstoupit od této smlouvy. Najemce s touto podminkou vyslovné souhlasi a dale
souhlasi s tim, ze v pfipad& nezaplacen! bude vymahana cela &astka v&etné piipadné dotace. Uginky
odstoupenl pak dle vyslovné dohody ulastnikl nastavajl ode dne dorueni pfsemného odstoupent
najemci, tj. ucinky ex nunc. Odstoupenim od smiouvy tedy nen( dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu $kody, na zaplaceni smluvni pokuty, Oroku z prodlenl apod.
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Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z fakturované Castky za
kazdy zapo&aty den prodleni s uhradou faktury.

Smluvn! strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani najmu
vzdy k 1. bfeznu pfislu§ného roku, pocinaje 1. ervnem 2018, opravnén jednostranné zvysit najemné o
ro&ni miru inflace vyjadfenou pfirtstkem primérného ro&niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvyeni najemného je pronajimatel
povinen najemci plsemné& oznamit do 15. tinora pfisludného roku, jinak toto pravo zanika.

¢l.6
Povinnosti najemce

Najemce je povinen:
uzlvat prostory, které mu jsou touto smlouvou vyhrazeny k uzivani, jako radny hospodar,

zajistit na své naklady bézny Uklid a svoz odpadu stim, ze platbu za odpad hradl pronajimatel,
najemce je povinen nadobu na odpad v ureny £as premistit na misto svozu

vykonavat na své naklady b&Znou udrzbu pronajatého nebytového prostoru, tj. restaurace, prostoru
Saten a venkovniho hfité s umélym povrchem, {j. je zodpovédny za b&zny uklid celého aredlu (napf.
odpadky, &isténi kanalkl kolem hiist&, zametan{ a uklid zpevnénych ploch, .....)

dodrzovat provozn( f4d budovy, pozarni fad a poplachove smérnice,
zdrZet se jednanl, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon uzivacich prav ostatnich uZivateli v budové,
dbéat na ochranu majetku pronajimatele pfed tmysinym poskozenim,

reklamy svych sponzorl umistovat pouze v podobé&, kierd bude pfedem pisemné& odsouhlasena
pronajimatelem,

umoznit vstup zdarma do pfedmétného sportovnfho aredlu témio subjektim: kluby sdruzené v SSK
(SdruZeni sportovnich klub( Litvinov) a 24kim SSZ$ (hodiny t&lesné vychovy) — podrobné&ji &I. 8 této
smlouvy

umoznit vstup zdarma do pfedmétného sportovniho arealu détem do 15 let v&ku zdarma, pokud to
neomezi subjekty z bodu h) tohoto odstavce a uZivatele, kteff aredl vyuzivajl za uplatu

zajistit na své naklady a ve své rezii drobnou drzbu celého areélu, tj. udrzbu, kterou najemce zvladne
svépomocl

neprovadét 2adné stavebni Upravy v objektu bez predchoziho pisemného svolenl pronajimatele

zajistit provoz restaurace v souladu s obecné& platnymi pravnimi predpisy (revize elektro pifstroju,
BOZP, pozarni ochrana ...... )

do 14 dnli od podpisu smlouvy ndjemce ptedlozi pronajimateli pojistnou smlouvu o pojisténi
odpovédnosti za Skodu

éh.7
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuyje:

udrzovat objekt, ve kterém se naléza pfedmét najmu, ve stavu zpUsobilém ke sjednanému ugelu
najmu,

umoznit najemci nerudené uzivani prostor sjednanych touto smiouvou a v souladu s touto smlouvou,
nepronajimat nebytové prostory, jez jsou pfedmétem této smlouvy, tietim osobam.

nepronajimat vicei&elové hiisté tretim osobam za uplatu, tj. pronajimatel nebude toto hfi&t& komeréné
vyuzivat

umoznit najemci kratkodobé komeréni pronajmy viceludelového hiisté tretim osobam
zajistit uklid snéhu a sekéni travy, dale pak nutné opravy, které nezvladne najemce svépomocl
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El.8
Vyuzivani arealu a provoz a rozvoj restaurace

Najemce bude moci vyuZivat pfilehlé hfistt s umélym povrchem v&etn& pfilehlych Saten ke
kratkodobému komerénimu pronajmu tfetim osobam. Zisk z tohoto pronajmu bude ziskem najemce
restaurace. Tento komer&n( pronajem bude umoznén za t&chto podminek:

v

<

Pfednostni vstup na hii§té majl zaci SSZS (hodiny t&lesné vychovy &i jednorazové akce
SSZ83), a to zdarma — terminy vyuziti hti&t& pro kolu jsou ve v&edni dny b&hem $kolnfho roku
od 07:00 do 16:00 hod.

Ptednostnl vstup na hfist&é maji sportovni kluby sdruzené v SSK (pravidelné tréninkové
jednotky &i jednorazové akce oddill), a to zdarma - pravidelné terminy jsou ve véedni dny od
16:00 do 18:00 hod., dal&t terminy vyuziti hfisté, zejména o vikendech, sd&ii kluby najemci
minimaln& s mésiEnim predstihem
PFi komerénim vyuzivani hiisté je moznost vyuzit i pfilehlé sportovnl $atny a socialnl zafizen!

V piipadé&, Ze hiisté nebude vyuZivano komer&n&, oddily sdruzenymi v SSK ani SSZ8, bude
samotné hristé k dispozici d&tem a mladezi pro sportovnl vwyZitl, a to zdarma — hristé bude
voing pfistupné

Pronajimatel hfist& nebude komertné vyuzivat, pokud nebude jednorazové dohodnuto jinak
Najemce zajistl béZny uklid a udrzbu htit& a Saten

Vy8e ceny za komerlnl pronadjem a Cetnost komer&nich pronajml je zcela v kompetenci
najemce restaurace

Provoz a vyuZiti restaurace bude pfizplsobeno blizkosti &koly a &innosti sportovnich oddild
vyuZivajicich pfilehlé hfist& s umé&lym povrchem, stejné jako verejnosti z okoll. Obé strany se dohodly,
Ze se jedna zejména o tyto body:

v

v
v

v
v

Restaurace bude oteviena minimalné v dobé& konan{ sportovnich akcl v aredlu pofadanych jak
Kluby sdruzenymi v SSK, tak i ptilehlou SSZ$

Otviracl doba bude ptizplisobena akcim konanym v areélu dle dohody s pofadatelem akcli
Sortiment restaurace bude cenové i druhové uzplisoben d&tem a mladezi, napr. toéena
limonada, cukrovinky, iehké ob&erstven( {parek v rohliku, .......) apod.

Roz8iteni vyuZiti venkovni terasy (venkovni stolovani, gril, .....)

Potadat turnaje pro Sirokou vefejnost (napf. fotoal, badminton, hazena, Sipky ....)

Najemce se zavazuje dle svého podnikatelského zdméru k témto dalsim zavazkim:

v

v
v
v

Doplnit vybaveni kuchyné tak, aby zaffzenf vyhovovalo provoznim i hygienickym poZadavkim
Zlepéit audiovizuaini techniku v restauraci, novy projektor a TV

Po pfevzet| restaurace vymalovat a provést drobné upravy interiéru restaurace

Zabezpedit restauraci elektronickym zabezped&ovacim systémem

¢l.9
Ostatni ustanoveni

Najemce prohladuje, Zze pronajaty proster piejima do svého uZivani podle této smlouvy ve stavu, ve
kiterém je a Ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jeho Upravy. Ob& smluvnl strany jsou
seznameny se stavem objektu a v pfipadé vétSich zavad provozniho charakteru je pronajimatel
pfipraven tyto zavady odstranit.

Najemce mlze svym nakladem upravit pronajaty prostor podle svych potfeb a to za pfedpokladu, ze
t&mito upravami nesnizi hodnotu pronajatého prostoru a ze pro kaZdou lpravu ziska pisemny souhlas
pronajimatele. Za provedené Upravy nebude najemce poZadovat Zadnou uhradu,

Po ukon&eni uzivani pronajatého prostoru podle této smlouvy uvede najemce tento prostor na svij
naklad do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Za zniteni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni vé&cl nalézajlcich se v pronajatém prostoru (prostor
restaurace), odpovida najemce.

Najemce té2 odpovida za $kodu, kterd vznikla v pronajatém prostoru (prostor restaurace), i za 8kodu,
které vznikla plsobenim véci nebo osob v tomto prostoru se nachazejicich.
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V Litvinové, dne 01.06.2016

SPOR’

Ustanovenim odst. 9.4. a 9.5. tohoto ¢lanku neni dotCena jina zakonna odpoveédnost najemcova. Nenl
jimi dot&ena ani odpovédnost pronajimatelova za Skodu zpusobenou zavinénim.

O pfedanl i vraceni pfedmétu najmu bude pofizen pisemny protokol podepsany ob&ma stranami.

él.10
Vstup a dalSi pronajimani

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to poZada.
V pfipadé hrozici $kody je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor za ucelem odvraceni
gkody &i zmirnénf jejich nasledkd i bez pfitomnosti najemce.

Najemce nenl opravnén dat pronajaty prostor do podnajmu tfetim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkou kratkodobych specifikovanych v &l. 8 této smlouvy.

cl. 11
Zavérecna ustanoveni

V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neléinné, zGstavajl ostatni ustanoveni
této smlouvy uginna. Smluvnl strany se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidé nejlépe ustanoven(
puvodnimu, ned&innému.

Tato smiouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich, pficemz kaidy maé platnost origindlu. Kazda
smluvni strana obdrzi po jednom vyhotovenl této smlouvy. Jakakoliv zména je neplatna, pokud nema
formu pisemného &islovaného dodatku podepsaného opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajicl z této smlouvy pfechéazeji ina pravnl nastupce ucastnikd. Najemce
neni opravnén z jakéhokoliv divodu véci prongjimatele zadrZzovat, &i zapocist proti pohledavkam
pronajimatele své nebo postoupené pohledavky, &i toto jednanf nebo jednanl obdobné umozZnit treti
osobé, to vie bez plsemného souhlasu pronajimatele.

Nedilnou sougasti smluvniho textu této smlouvy je pfilloha €. 1 a priloha &. 2.

Smluvni strany po bedlivém seznameni se zn&nim této smlouvy prohladujf, ze je jim znam jeji
smysi a GCel, Ze tato odpovida projevu jejich vile, a ze k ni pfistupuji svobodné& a vaZné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, aniz by povaZovaly byt i jediné jejl ujednéni za
nesrozumitelné. Na dikaz toho ji podepisujl.
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SPORTaS, s.r.@/ Bc. Tomas Tesarek
Ing. Miroslav Otcovsky, jednatel
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