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Uvod
Méstsky UFad Litvinov, odbor investic a regionalniho rozvoje, Ufad tzemniho planovani, ktery
zajistuje spInéni kvalifikaCnich pfedpokladd pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24
stavebniho zakona, pofizuje Uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z16, pro kterou je v
Uzemnim planu Litvinov stanovena podminka pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

1) Cile a u€el po¥izeni Uzemni studie

Cilem uzemni studie je zajisténi kvalitniho urbanistického usporadéani v FeSené lokalité véetné
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu s optimalné prostorovym a vyskovym
usporfadanim pro bydleni, ob&anskou vybavenost, kvalitnich vefejnych prostranstvi a
kontinudlni navaznosti na stavajici okolni zastavbu.

Jednd se o jednu z nejvyznamnéjSich rozvojovych lokalit na GUzemi Litvinova. Vefejné
prostranstvi zde bude navrZzeno v rozsahu 1 000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch.

Zajmoveé uzemi plochy Z16 se nachazi na jihozapadnim okraji Litvinova (k.(. Hamr u Litvinova
a k.. Janov u Litvinova). Divodem pro stanoveni podminky pofizeni US pro plochu Z16 je
zejména rozloha tohoto GUzemi a tésnd vazba na stavajici zastavbu v ul. Sklafska a ul.
Jandeckova.

Dle uzemniho planu je feSené Uzemi umisténo na rozvojoveé ploSe Z16 s funk&nim vyuzitim
SO — plocha smiSena obytna - pfedméstskd. Zména vyuziti Gzemi na rozvojové plose Z16 je
v Uzemnim planu podminéna zpracovanim uzemni studie US-06.

VyuZziti plochy Z16 umozni uspokojit poptavku po novych plochach bydleni ve mésté a pfispéje
ke zvySeni obytné kvality v Litvinové. Vymezeni plochy jako smiSené obytné zaroveri umozni
umistovani potfebnych zafizeni obCanského vybaveni, které prispéje ke zkraceni
dochéazkovych vzdalenosti a ke zkvalitnéni infrastruktury mésta.

Na plo3e Z16 bude dle tzemniho planu téz zajisténo:
- dopravni napojeni a dopravni obsluzni komunikace VP - 03 ve sméru sever — jih, pro
kterou neni v izemnim planu vymezena pfesné poloha,
- navrhovy koncepéni prvek ve sméru zapad-vychod, prostupnost pro pési a cyklisticky
pohyb znaceny jako VP-11:

Na pfilehlém rozvojovém Uzemi - ploSe P05 je pfipravovan zamér pro nove funkéni vyuziti
v Uzemnim planu — pro technické sluzby Mésta Litvinova. Nové funk&ni vyuziti na pfilehlé
pfestavbové ploSe P05 bude feSeno zménou Gzemniho planu.

VP-12 - prostupnost plochy pfestavby P05 ve sméru vychod — zépad do rekreacniho parku
Nové Zaluzi bude ve Zméné &.1 UP Litvinov zruSena a v tzemni studii Individualni vystavba
Litvinov — Janov, Hamr (US-06) nahrazena dle zdkresu v pfiloze &.2 (pfes pozemky p.p.c.
525/34, p.p.¢. 960/3 (Cast ul. Jandeckova) a p.p.€. 444/77, vSe k.U. Hamr u Litvinova).

Zpracovana ,Individualni vystavba Litvinov — Janov, Hamr* bude po jejim schvéleni
zaevidovana v evidenci Uzemné planovaci ¢€innosti a bude slouZit jako podklad pro
rozhodovani v Gzemi.

2) Rozsah feSeného Uzemi

ReSené Uzemi je dle tzemné planovaci dokumentace vymezeno jako rozvojova plocha
Z16 (na poz. parc.€. 525/32, 525/33, 525/2, 525/3, 525/38, 525/39 a ¢asti pozemkl 525/3 a
525/18 v k.U. Hamr u Litvinova, na poz. parc.¢. 788/47, 788/55, 788/9 a ¢asti pozemku 788/50,
788/11 v k.0. Janov u Litvinova).

Rozloha plochy 216: 19,06 ha.

V Gzemni studii bude zahrnuto i SirSi Gzemi, potfebné pro spinéni cild v feSené lokalité s
ohledem na SirSi dopravni a technickou infrastrukturu.



Graficka pfiloha Cislo 1. obsahuje vymezenou zastavitelnou plochu Z16.

3) Pozadavky na obsah FeSeni Uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani Gzemi a s pravnimi pfedpisy a souvisejicimi normami, vie v platném

znéni.

Uzemni studie bude respektovat poZzadavky a podminky uvedené v UP Litvinov Uzemni plan
Litvinov (2022): Litvinov (mulitvinov.cz) pro dot€enou lokalitu.

Uzemni studie provéfi plochu US-06 a navrhne:

a)

f)

g)
h)

uspofadani a zpusob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu, pfi
zohlednéni Uzemi s archeologickymi nalezy, poddolovaného Gzemi, OP vedeni
VN, Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, v souladu s podminkami
uvedenymi v kap. F UP,

koordinaci se zamérem cyklostezky v koridoru X06,

postup vystavby s podminkou pfednostniho vyuzivani Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu,

harmonickou vazbu na okolni zastavbu podél ul. Skladfska a JandeCkova a na
rozvojove Uzemi v ploSe Z16,

dopravni napojeni se zajisténim dopravniho napojeni nejméné ve tfech mistech,
do ul. Podkrusnohorska, ul. Loupnicka a prodlouzené ul. Jandeckova, pfipadné téz
do ul. Sklarska, a zplGsob vnitini dopravni obsluhy plochy se zokruhovanim
obsluzné komunikace,

zajisténi pési prostupnosti mezi plochami vefejné zelené zapadné a plochou P05
vychodné, pfi respektovani koncepcnich prvkd stanovenych v UP,

umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v rdmci ploch,

feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické
infrastruktury v plochéach,

ekologicky pfiznivy zpusob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé
hydrologického posouzeni lokality.

Uzemni studie bude v souladu s Gzemnim planem respektovat zejména:
- vefFejné prospésné stavby pfevzaté pro feSenou lokalitu z Gzemniho planu:

VD01 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy zmén
Z16 a dotvoreni uliéni sité

VD02 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy zmén
Z16

VD.k04 | vefejna komunikace pro zajisténi dopravniho propojeni Chudefinské

spojky a Janova a pro dopravni obsluhu ploch zmén P05 a Z16, véetné
vSech ploch staveb, sou€asti a pfislusenstvi nezbytnych k realizaci této
stavby (tzv. jizni obchvat mésta do Janova)

- zavazné podminky pro vyuziti pozemkové parcely vyplyvajici z tzemniho planu
napf. maximalni vySka zastavby dle vykr. prostorového usporadani uzemi I. 2b
Uzemniho planu a podminky v kap. F vyrokové casti.

Graficka ¢ast dokumentace bude zpracovana v podrobnosti navrZzené parcelace pfedmétné

lokality.



Z hlediska odpadového hospodafstvi budou FeSeny prostory pro vybudovani dostate¢ného
mnoZstvi odpovidajicich stanovist na vyuZzitelné slozky komunélniho odpadu.

Pozaduje se zpracovani samostatnych doplfujicich prizkumud a rozbor( v rozsahu min.
hydrologického posouzeni a geologického posouzeni nad dobyvacimi prostory a sesuvnym
azemim.

4) Pozadavky na formu obsahu a uspo Fadani textove a grafické €asti Uzemni
studie

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Clenéni textové ¢asti minimalné v rozsahu:

I. Textova Cast

- Identifikacni Udaje

- Pfedmét, obsah a cile feSeni

- Vymezeni feSeného Gzemi, kde je v izemnim planu stanovena podminka
pro rozhodovani o zménéch v tzemi zpracovani tzemni studie

- Urbanisticka koncepce feSeného uzemi

- Urceni hodnot Uzemi, pfipadné podminky pro jejich ochranu

- Podminky pro vymezeni a prostorového uspofadani navrzené parcelace

- Podminky pro umisténi a prostorové usporadéani staveb verejné
infrastruktury

- Stanoveni regulativi zéstavby na pozemcich (napf. napfiklad ulicni a
stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb,
podlaznost, intenzitu vyuZiti pozemka, tvar a sklon stfech, zptsob oploceni),

- Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

- Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu

- Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

- Soupis pouzitych podkladu

- Dalsi, dle uvazeni zpracovatele a poZzadavkl na obsah feSeni Uzemni studie

Il. Graficka cast
- Hlavni vykres M 1: 1 000
vCetné navrhu zéastavby, dopravy a zelené na ploSe Z16, vyméry parcelace,
navaznost na SirSi Uzemi (ul. PodkruSnohorska, Sklafska a dalsi)

- Vykres dopravy M 1: 2 000

- Etapizace M 1: 2 000
s barevnym vyliSenim

- Technicka infrastruktura M 1: 2 000
kanalizace, VN, elektro, plynovod

- Vykres SirSich vztaht M 1: 5000

Situacni zakres do ortofotomapy
Vizualizace navrzeného urbanistického feSeni lokality Z16
- DalSi, dle uvazeni zpracovatele

Uzemni studie bude zpracovana vyhradné nad statnim mapovym dilem napf. - katastralni
mapa, statni mapa, zakladni mapa Ceské republiky, digitalni technicka mapa mésta, event. je
moZné pouZzit geodetické polohopisné a vySkopisné zaméfeni lokality.

Il Dokladova ¢ast
- vyjadfeni organu statni spravy, spravcu vefejné technické a dopravni infrastruktury



Pocet poZzadovanych vytisku:

- 4 x pare v tiSténé podobé k archivaci pro krajsky Ofad, ufad uzemniho planovani
(porizovatel), Mésto Litvinov a stavebni Ufad (8§ 166 odst. 3 stavebniho zakona),

- pfedani na CD nosicich:
ve strojové Citelném formatu veetné prostorovych dat ve vektorové formé (§20a
stavebniho zakona).

Textova Céast ve formétu *.pdf, *.docx, graficka ¢ast ve formatu *.pdf, *.dwg, *.dgn,
*.shp, rastrové vystupy vizualizaci ve forméatu *.jpg). A dale ve 4 vyhotovenich v
pisemné podobé (v€etné odhadu nakladd) s vyjadfenim organu statni spravy a
spravcu siti.

5) DalSi poZadavky

V rdmci zpracovani Uzemni studie bude navrh pribézné konzultovan:

- se zastupci samospravy a vedoucim odboru investic a regionalniho rozvoje MU
Litvinov

- s pofizovatelem Uzemni studie
- dotéenymi organy statni spravy (pofizovatel)



Pfiloha €. 1 navrhu zadani

Vyfez rozvojové plochy Z16 z koordina¢niho vykresu UP Litvinov.

V pofizované Zméné &.1 UP Litvinov je pfilehla plocha pfestavby P05 ménéna z plochy SK —
plochy smiSené obytné — komeréni na plochou VD — drobna a femeslna vyroba.

Pfiloha €. 2 navrhu zadani

Zakres nahradni prostupnosti od arealu pro Individualni vystavbu Litvinov — Janov, Hamr ve
smeéru vychod — zapad do rekreac¢niho parku Nové Zaluzi.

VP-12 - prostupnost plochy pfestavby P05 ve sméru vychod — zapad do rekreacniho parku
Nové Zaluzi bude ve Zméneé €.1 UP Litvinov zruSena a dle z&dkresu nahrazena v izemni studii
Individualni vystavba Litvinov — Janov, Hamr (US-06).



